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Mietvertrag flir Wohnraume

zwischen (Vermieter/in)
[Vor- und Zuname, ggf. Vertreter bei Gesellschaffeechtsform]

in Telefon

und (MieYer/in

[Vor- und Zuname, Geburtsname, ggf. Vertreter®esellschaften, Rechtsform]

ausgewiesen durch

[Personalausweis/Reisepass]

sowie (Miexer/in
[Vor- und Zuname, Geburtsname, ggf. Vertreter®esellschaften, Rechtsform]
in Telefon

ausgewiesen durch:

[Personalausweis/Reisepass]

wird folgender Wohnungsmietvertrag geschlossen:

8§ 1 Mietobjekt

1. Mietobjekt und Mietzweck
Vermietet werden im Haus

zu Wohnzwecken ein Haus im bestehend aus .. mm&r(n), ....... Kiche, ....... Diele, ....... @@nichtetes) Bad mit WC, .......
separates WC, ....... Dusche, ....... Balkon, ...agdia, ....... Terrasse, ....... Abstellraum, auf¥arbestehend aus .......
Mansarde(n), ....... Kellerraum/Bodenraum, .Garage, ....... Garten, ....... Einstellplatz.

Die Flache der gemieteten Rdume betragt ...m2..Dabei gilt der angegebene Flacheninhalt nishragesicherte
Eigenschaft, sondern dient nur zur Beschreibungwie®bjekts.

2. Mitbenutzte Raume und Einrichtungen
Der Mieter ist berechtigt, Waschkiiche, Trockendpaicsoweit vorhanden, nach MalRgabe der beigefiitpiesordnung
mitzubenutzen.

3. Schlussel
Der Mieter erhélt folgende Schlissel: ....... ZalsthlieRanlage, ....... Hausture, ....... Wohntimgs....... Zimmertdren, .......
Kellertire, ....... Briefkasten, ....... Garage.

Der Mieter hat dafiir zu sorgen, dass die ihm GbErgen Schliissel nicht an andere als zu seinem Blagshérende
Personen ausgehandigt werden. Der Verlust von S&diliiist in jedem Falle dem Vermieter sofort apimen.

4. Meldepflicht
Der Mieter ist verpflichtet, sich innerhalb von 8dgen nach Bezug der Wohnung beim zustandigen Emevoteldeamt
anzumelden. Die gleiche Frist zur Abmeldung giitAeszug.
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§ 2 Mietdauer und Beendigung

Das Mietverhdltnis beginnt am ................. und lauft auf unbestimmte Dauer. Es kann vonrjelfertragspartner innerhalb
der gesetzlichen Kiindigungsfrist gekiindigt werden.

Der Vermieter kann, sofern nicht zwingende gesgieliBestimmungen entgegenstehen, das Mietverhahnis Einhaltung

einer Kindigungsfrist mit sofortiger Wirkung kiindig

a) bei Fortsetzung des vertragswidrigen Gebrauch$/ietsache durch den Mieter ungeachtet einer Abnmadpiales
Vermieters (8§ 543 Abs. 2 Nr. 2, Abs. 3 BGB),

b) bei Zahlungsverzug, wenn der Mieter fur zwei andederfolgende Termine mit der Entrichtung des iitises ganz oder
teilweise, bei mehr als zwei Terminen mit dem Bgtran zwei Monatsmieten im Riickstand ist (88 543.A4) S. 1 Nr. 3,
569 Abs. 3 BGB),

c) bei schwerwiegender Vertragsverletzung oder behimaltiger Storung des Hausfriedens (88 543 AbAbs, 3, 569 Abs.
2 BGB).

Bei einer vom Mieter zu vertretenden vorzeitigereBigung des Mietverhaltnisses haftet der Mietandsétzlich fur den
Ausfall der Miete wahrend der vertragsmafiigen DaesrMietverhéltnisses. Der Mieter haftet auctsfiinstige Kosten,
sofern sie dem Vermieter durch die vorzeitige Bégunty des Mietvertrages in Bezug auf die Mietflades Mieters
erwachsen sind. Die Fortzahlung des vereinbarteziZitises entfallt, wenn die Rdume anderweitig vetehiwerden.

§ 3 Miete und Mieterh6hung

1. Miethohe
Die Miete betragt monatlich zur Zeit € = in Worten:
€.

Dieser setzt sich wie folgt zusammen:
Wohnraume = e €
Betriebskostenvorauszahlung = €.

= e €

= e €

2. Mieterhéhung
Der Vermieter ist berechtigt, alle gesetzlich zageknen Erhéhungen der Miete zu verlangen.

3. Untermietzuschlag
Der Vermieter ist zur Erhebung eines angemessengsridietzuschlags berechtigt.

§ 4 Betriebskosten

1. Umlagefahigkeit

Neben der Miete werden alle auf dem Mietwohngruidstinfallenden Betriebskosten im Sinne der
Betriebskostenverordnung, die als Bestandteil desvertrages der Vertragsurkunde angeheftet undZeiohen der
inhaltlichen Kenntnisnahme vom Mieter gesonderéragichnet ist, umgelegt und durch Vorauszahlumgi¢ghrlicher
Abrechnung erhoben. Die vom Mieter zu tragendeneNkbsten umfassen insbesondere die in 8§ 4 Nr. 2a@#ésachlissel)
genannten Betriebskostenarten.

2. Umlageschlussel

Soweit in diesem Absatz oder in den folgenden Bestingen des Vertrags kein anderer Umlageschlisseinbart ist,
erfolgt die Umlage der Betriebskosten nach Quadetgm der Wohnflache der gemieteten Raume im Vigmik&ur gesamten
Wohnflache des Hauses.
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Kostenart Umlageschlissel monatliche Vorauszahlung z. Zt.

Die laufenden offentlichen Lasten des
Grundstiicks (z. B. Grundsteuer) € L.
Kosten der Wasserversorgung und Entwas
serung einschlief3lich Zahlermiete, Eich-
kosten, Wassergrundpreis € L.
Niederschlagswassergebihr

€ i

€ i

€ i
Kosten der Strafl3en- und Gehwegreinigung

€ i
Kosten der Mill- und Abfallentsorgung

€ i

Kosten der Hausreinigung und Ungeziefer
bekampfung € .
Kosten der Gartenpflege

€ i
Kosten der Allgemeinstrombeleuchtung

€ i
Kosten der Schornsteinreinigung

€ i

Kosten der Sach- und Haftpflicht-
versicherung € L.
Kosten fir den Hauswart

€ i
Kosten des Betriebs der Gemeinschafts-
antenne/Satellitenanlage als monatlicher
Festbetrag € L.
Kosten fiir den Anschluss der privaten
Verteileranlage an ein Breitbandkabelnetz € L.
Kosten des Betriebs der maschinellen
Wascheinrichtung € L.
Sonstige Betriebskosten

€ i
Summe der Betriebskostenvorauszahlungén e

Der Vermieter ist berechtigt, bei Vorliegen einastdichen Grundes den Umlageschliissel nach billigemessen zu andern.
Fur die Umlage und die Erhebung von Heizkosten edaisten fir Warmwasser gilt § 6 dieses Vertrags.

Der Vermieter kann durch einseitige Erklarung esten, dass die Kosten der Warmwasserversorgungemgntwasserung
verbrauchsabhangig abgerechnet werden. Dies giit fiu die Umlage der Kosten der Millabfuhr naateen MaR3stab, der
der unterschiedlichen Miillverursachung Rechnung.tré

3. Vorauszahlungen und Anpassungsrecht
Auf die unter § 4 Abs. 1 und 2 aufgefuhrten Beslaistenkosten werden vom Mieter monatlich folgevideauszahlungen

geleistet:

die Heizungs- und Warmwasserkosten z. Zt. € e
die Ubrigen aufgefiihrten Betriebskosten z. Zt. € s
Gesamtbetrag: €

Der Vermieter ist berechtigt, die Vorauszahlungehdie Betriebskosten im Anschluss an die Jahresanung so zu erhdhen,
dass er nicht in Kostenvorlage treten muss. Steageaelne Betriebskosten so stark an, dass dem@esauszahlungsbetrag
nicht zur laufenden Deckung der anteiligen Bettkekten ausreicht, so ist der Vermieter berechtigfipn wahrend des
Abrechnungszeitraumes die Vorauszahlungen zu emhdhe
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4. Anderung der Betriebskostenarten, riickwirkende Enfiihrung sowie neu entstehende Betriebskosten
Soweit Betriebskosten neu entstehen, sich insbesemdhchtraglich im Rahmen einer ordnungsgeméaRedrt8ehaftung,
infolge der Einfihrung von 6ffentlichen Abgabere®trn, Gebihren usw., die das Haus oder die Nugeng/ohnung
betreffen, oder durch eine Anderung wohnungsrestteti oder mietrechtlicher Bestimmungen, insbesander I1. Berech-
nungsverordnung ergeben, ist der Mieter verpflichitiese dann gemaR § 560 Abs. 2 zu tragen undifda@atliche
Vorauszahlungen zu leisten. Die Hohe der Vorausrgfain und die Bestimmung des Umlagenmafistabesbastier
Vermieter nach billigem Ermessen, wenn keine andentage oder Abrechnung vorgeschrieben ist.
Der Vermieter kann unter Beachtung der gesetzlidfmschriften, insbesondere des § 560 Abs. 2 8e@ eingefiihrte
Betriebskosten auch rickwirkend umlegen.

5. Abrechnungsperiode und Stichtag
Die Abrechnung der Nebenkosten erfolgt jahrlich zum...................... eines Jahres.

6. Anerkenntnis und Falligkeit des Rechnungssaldos

Der Mieter ist berechtigt, nach Zugang der Abrecigndie Unterlagen wéahrend der tblichen Geschéafeszéieim Vermieter
oder bei der von ihm bestimmten Stelle einzuseBegibt sich aus der Abrechnung fiir den Mieter eathahlungssaldo
bzw. fur den Vermieter ein Riickzahlungssaldo, sieidle Betrdge einen Monat nach Erteilung der Abrenh zur Zahlung
fallig. Der Mieter kann Einwendungen nur bis zunmalf des 12. Monats seit Zugang der Abrechnungrumdschriftlich
geltend machen. Unterbleibt dies, so kann der Migtewvendungen nicht mehr erheben, es sei denatatié verspatete
Geltendmachung nicht zu vertreten.

7. Mieterwechsel/Zwischenablesung

Die Kosten fur Zwischenablesungen und Nutzerwedin&gt der Mieter. Er hat keinen Anspruch auf Abramg vor Ablauf
der Abrechnungsperiode. Der Vermieter ist berethtigse Abrechnung mit der nachsten falligen Géslrachnung fur das
Haus zu erstellen.

§ 5 Zahlung der Miete

1. Monatlicher Gesamtbetrag, Falligkeit und Zahlungweise

Die Miete zuztiglich der Betriebskostenvorauszahimogs spatestens am dritten Werktag eines jedemtglanf dem
nachfolgend genannten Konto des Vermieters gutgieden sein:

Empféanger
Bankinstitut
BLZ
Kontonummer

Der Mieter kann dem Vermieter eine entsprechendeugisermachtigung erteilen, wobei er ein Wideradbt hat.

2. Verrechnung bei Zahlungsverzug

Befindet sich der Mieter mit der Zahlung der Miated/oder der Betriebskosten im Ruckstand, so safdungen zunéchst auf
Anspruche, deren Verjahrung droht, auf Kosten, &insnd tbrige Schulden anzurechnen, es sei denMideer trifft eine
andere Bestimmung.

§ 6 Heizung

1. Temperatur

Die Mietraume werden wahrend der Heizperiode vomdKtober bis zum 30. April eines Jahres in det ¥en 6.00 Uhr bis
23.00 Uhr mit einer Durchschnittstemperatur vorf@beheizt. AuBerhalb der Heizperiode kann deri@etier Heizung nur
verlangt werden, wenn die Au3entemperatur es egfard

2. Umlageféahigkeit von Heizkosten
Im Rahmen der Heizkostenabrechnung werden diiZiffer 4 der Betriebskostenverordnung genanntest& umgelegt.

3. Betriebspflicht

Der Mieter ist verpflichtet, die in den Mietraumesrhandenen Heizkdrper auch bei Abwesenheit ini@etru halten. Kommt
er dieser Verpflichtung nicht nach, befreit dieseht von der Beteiligung an den Nebenkosten, wal zinbeschadet
weitergehender Schadensersatzanspriiche des Vesniehesondere im Falle von Frostschaden.

4. Eigenbetrieb

Sofern der Mieter die Heizungsanlage selbst bdt(eilB. Einfamilienhaus, Etagenheizung), ist empfleechtet, die Heizung
wahrend der Heizperiode im Ublichen Umfang staimligetrieb zu halten und sachgeman und pfleglichehandeln. Hierzu
gelten die gesetzlichen Vorschriften und Bestimnaimdpie Wartung hat der Mieter einmal jahrlich duftthren zu lassen und
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die Kosten hierfiir zu tbernehmen, sofern der Veemigicht bereits ein Fachunternehmen mit der Wigrheauftragt und die
Kosten im Rahmen der Betriebskostenabrechnung tinidag entsprechende Wartungsprotokoll ist dem Véatem
vorzulegen.

5. Zwischenablesung bei Mieterwechsel
Im Falle des Mieterwechsels wéhrend der Heizpereyttdgt die Aufteilung der Heizkosten nach der Gdagzahlentabelle
oder, sofern moglich, aufgrund einer Zwischenabiigsderen Kosten vom Mieter zu tibernehmen sind.

§ 7 Warmwasserversorgung

1. Warmwasserversorgung
Die Warmwasserversorgung erfolgt im ganzen Jalehdyghend.

2. Umlagefahigkeit
Im Rahmen der Warmwasserkostenabrechnung werden gi2 Nr. 2 der Betriebskostenverordnung genaniiesten
umgelegt.

3. Umlageschliissel

Kosten fir Warmwasseraufbereitung werden nach deactriften der Heizkostenverordnung umgelegt, #todves zwingend
ist. Bei der Umlage nach der Heizkostenverordnuarden ................ % der Kosten nach dem Vamlsatler Grundflache der
vermieteten Ra&ume und ................ % nach demegsenen Verbrauch umgelegt.

4. Betriebspflicht, Eigenbetrieb der Anlage, Zwiscknablesung bei Mieterwechsel
Fur die monatliche Vorauszahlung eines Heizkostesolusses, die Betriebspflicht fur die Anlage aoehAbwesenheit des
Mieters, den Eigenbetrieb des Mieters und fur digsZhenablesung bei Mieterwechsel gilt 8 6 AbsisAabentsprechend.

§ 8 Aufzugsanlagen

Die Aufzugsanlage dient — soweit vorhanden — Gbsgaind der Personenbeférderung. Zuladungen sindnniRahmen der auf
dem Typenschild ausgewiesenen Gesamtbelastundtgedier Transport von sperrigen Gltern ist umsigts

Eine Aufzugsbenutzung kann nicht verlangt werddrshilegung infolge Stromausfalls, notwendigergaeaturen, Wartung
oder behérdlicher Anordnungen, es sei denn, demiéder hat vorséatzlich oder grob fahrlassig gehtinde

§ 9 Kaution
Zur Sicherung der Anspriiche des Vermieters aughagertrag leistet der Mieter eine Kaution (Miekscheit) in Héhe von
zwei / drei Nettomonatsmieten = € .........c........... an den Vermieter. Die Sicherheit$igig wird mit dem Zinssatz fiir

Spareinlagen mit gesetzlicher Kiindigungsfrist vestzi
Der Vermieter hat die Kaution von seinem Vermégetmannt bei einem Kreditinstitut zu dem fiir Spaegen mit gesetz-
licher Kiindigungsfrist Giblichen Zinssatz anzuledei Zinsen wachsen dem Kautionsbetrag zu.

Die Kaution ist nach Beendigung des Mietverhalessazgl. der erzielten Zinsen zuriickzuerstatteegedenn, der Vermieter
hat begriindete Gegenanspriiche, mit denen er anénedtann oder die ein Zuriickbehaltungsrecht begriinider Mieter ist
nicht berechtigt, fallige Mieten und Nebenkosteh aeir Kaution zu verrechnen.

Wahlweise:

1.) Zur Sicherung der Anspriche des Vermieters augnidertrag leistet der Mieter eine selbstschuldiche
Bankbiirgschaft auf erstes Anfordern unter Verzigg Birgen auf sein Hinterlegungsrecht in Hohe.van................. €
Der Betrag darf das Dreifache des Netto auf einendflentfallenden Mietzinses nicht Gbersteigen.di&bsten, tber
die gesondert abzurechnen ist, bleiben dabei unksidhtigt.

2.) Zur Sicherung der Anspriche des Vermieters augidgertrag hinterlegt der Mieter beim Vermieter glietkautions-
sparbuch mit Verpfandungserklarung zu Gunsten dgmiéters in Hohe von .................... €
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§ 10 Benutzung der Mietraume, Untervermietung

Der Mieter darf die Mietraume zu anderen als in ihe® 1 bestimmten Zwecken nur mit ausdriicklichealbnis des Ver-
mieters benutzen.

Der Mieter ist ohne schriftliche Genehmigung desmMeters nicht zur Untervermietung oder Gebrauckdébsung der
Mietsache an Dritte berechtigt. Auch bei Vorlieggmer solchen Genehmigung seitens des Vermietéet dar Mieter fur
alle ihm schuldhaft zurechenbaren Handlungen urtéfl&ssungen des Untermieters oder desjenigengdeien Gebrauch
der Mietsache Uberlassen hat.

Der Vermieter ist zur Erhebung eines angemesseng&ridietzuschlags berechtigt.

8 11 Gemeinschaftsantennen, Kabelanschluss, AuRem@nnen

1. Gemeinschaftsantenne und Kabelanschluss
Der Vermieter ist jederzeit berechtigt, eine Gerpeliaftsantenne zu errichten oder einen AnschlugssiBreitbandkabel
herzustellen, sofern nicht ein berechtigtes Ins&rekes Mieters nach § 554 BGB dem entgegensteht.

Ist eine Gemeinschaftsantenne vorhanden oder windesi angelegt, ist der Mieter verpflichtet, sichdiese anzuschliel3en
und anteilig an den Kosten zu beteiligen.

Existiert eine Gemeinschaftsparabolantenne odeBbitbandkabelanschluss oder ist er beabsiclstighat der Mieter keinen
Anspruch auf Errichtung einer zusétzlichen Paraiielane.

2. Parabolantenne

Die Anbringung einer Aul3en-Parabolantenne oderiétienl VVorrichtungen fir den Satellitenempfang dudteh Mieter bedarf
der vorherigen schriftlichen Genehmigung durch demmieter in Form eines gesondert abzuschlieReAdénnenvertrages.
Der Mieter ist verpflichtet, eine Haftpflichtvertierung abzuschliel3en.

Hinsichtlich des Anbringungsortes hat der Vermietareinseitiges Bestimmungsrecht, welches vomédiet Fall einer
Genehmigung unbedingt zu beachten ist. Der Mieaedbm Vermieter sein Begehren auf Errichtung difsabolantenne
zwei Monate vor dem geplanten Beginn der Montagstab anzuzeigen.

§ 12 Tierhaltung

Das Halten von Hunden, Katzen und anderen Tierelch& Storungen, Unreinlichkeit und Beléastigungeteaer
Mitbewohner verursachen kénnen, ist nur mit voideriErlaubnis des Vermieters gestattet. Dies githdir eine nur
voriibergehende Verwahrung der Tiere. Die Erlaukais widerrufen werden, wenn Unzutraglichkeiteriratén. Sie erlischt
mit dem Tod oder der Abschaffung des Tieres. Degtéfihaftet fir alle durch die Tierhaltung entstareh Schaden.

Ubliche Kleintiere (z. B. Zierfische, Ziervogel, Kater, Meerschweinchen u. a.), die in haushaltsiigsth Umfang gehalten
werden, bleiben von den vorstehenden Regelungeerini.

§ 13 Haushaltsmaschinen, Waschen und Trocknen ired Wohnung

Der Mieter ist berechtigt, in den Mietraumen Halisinaaschinen (z. B. Wasch- und Geschirrspilmasohifieckenauto-
maten) aufzustellen, wenn und soweit die Kapaditdtvorhandenen Installationen ausreicht, Belastign der Bewohner und
Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der MietsachedasdGrundstiicks nicht zu erwarten sind und weniigter den
Abschluss in der Haftpflichtversicherung nachweisthat dafiir Sorge zu tragen, dass die erfordentidnstallationen und die
Montage der Haushaltsmaschinen fachgerecht ausg@féiden. Ebenso hat er das Aufstellen solcherchiasn dem
Vermieter unverziglich anzuzeigen. Der Vermietemwkaerlangen, dass der Mieter seine Waschmaschiheeinen
Trockenautomaten ausschlief3lich in der Waschkuafrustellen hat.

Waschen fur fremde Personen ist nicht gestattstHalindwasche darf nur Sauglings- und KleinwasclieinVohnung ge-
waschen werden.

Wasche darf nicht in der Wohnung zum Trocknen éhidggt werden. Hierfir ist der Trockenspeicher/di@s@hkiiche/die
Waschespinne bei trockenem Wetter zu benutzenBBikon oder die Loggia kénnen zum Trocknen von iflgische benutzt
werden, wenn die Leine bis zur Briistungshéhe gegpsin
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§ 14 Zustand und Instandsetzung der Mietraume

Die Mietraume befinden sich bei Ubergabe in ordsgegnalRen Zustand, was die Parteien durch Untetdmstatigen.

Der Vermieter verpflichtet sich, vor dem Einzug déisters oder, wenn dies aus Griinden, die der \&ennicht zu vertreten
hat, nicht moéglich ist, bis spatestens zum ................ccccovviiiiieeeen. etwaige in eim&bergabeprotokoll festgehaltenen
Arbeiten vornehmen zu lassen.

Der Mieter ist verpflichtet, vor seinem Einzug odiatls dies nicht mdglich ist, bis spatestens zum.....................oeeeene
folgende Arbeiten an den Mietraumen vornehmen gsela:

§ 15 Schonheitsreparaturen

Der Mieter ist verpflichtet, auf seine Kosten dih8nheitsreparaturen durchzufihren. Zu den Schtsméparaturen gehoren
insbesondere das Entfernen alter Tapeten, Tapazteichen der Wande und Decken, Anstrich desramHolzwerks von
Fenstern, Turen, HolzfuBbdden, Holzfulleisten,Higrkdrper und Heizungsrohre. Die Schinheitsrepegatwerden in
folgenden Zeitabstéanden fallig, wobei es sich urgdesten handelt, die je nach dem AbnutzungsgexdNohnung kirzer
oder langer sein kdnnen:

* Kiiche, Bad, Dusche = alle drei Jahre
*  Wohn- und Schlafraume, Flur, Diele, WC = alle faahre
* Andere Raume, Keller, Garage = alle sieben Jahre

Bei Ubermafiger Abnutzung missen kiirzere Fristegebialten werden.

Kommt der Mieter seinen Verpflichtungen zur Durdiriing der Schonheitsreparaturen nicht nach, so #anNermieter nach
fruchtloser Aufforderung Ersatz der erforderliché@rsten vorschussweise verlangen.

Sind die Mietraume ganz oder teilweise mit Teppazhdn ausgelegt, hat der Mieter diese jahrlich einmd dartber hinaus
bei Auszug sach- und fachgerecht reinigen zu lassen

Die Mietrdume sind bei Beendigung des Mietverh&#tes gerdumt, sauber und in dem Zustand zurtckzogigbdem sie sich
bei regelméaRiger Vornahme der Schonheitsreparahefinden missen, wobei angelaufene Renovierumggaite vom
Mieter zeitanteilig zu entschadigen sind, und zmach Wahl des Mieters in Geld auf Basis eines Knsteanschlages oder
durch fachgerechte Renovierung durch den Mieter.

Als Preisgrundlage gilt das Angebot einer anerkemiiirma, wobei dem Mieter der Nachweis geringiiesten offensteht.
Der Mieter kann die Zahlungsverpflichtung dadurblwvenden, dass er die Schdnheitsreparaturen fadhgesedbst ausfihrt.

§ 16 Instandhaltung, Kleinreparaturen, Geratewartung

1. Reinigung, Luftung und Beheizung

Der Mieter hat in den Mietraumen, auch im FalleneeiAbwesenheit oder bei Nichtbenutzung, fir eimhongsgemanie
Reinigung, ausreichende Luftung und Beheizung rgesound die RAume und die darin befindlichen Aeagnd
Einrichtungen pfleglich zu behandeln.

2. Ubernahme von Kleinreparaturen

Der Mieter tragt die Kosten kleinerer Instandsetmambeiten (Reparaturen) an denjenigen Gegenstadigeseinem direkten
und haufigen Zugriff unterliegen, wie den Instatlasgegenstanden fur Elektrizitat, Wasser und @as,Heiz- und
Kocheinrichtungen, den Fenster- und Turverschlusegrie den Verschlussvorrichtungen von Fenstertd@ener — aul3er bei
preisgebundenen Wohnungen — auch von Rollladeinkelfall darf der Betrag von € 75,00 nicht Ubérgten werden. Pro
Jahr sind die Gesamtkosten auf € 250,00 oder 8%adeesmiete (Grundmiete ohne Betriebskosten) bisdh wobei der fur
den Mieter niedrigere Betrag Vorrang hat.

3. Wartung von installierten Geraten
Der Mieter ist verpflichtet, die in der Wohnungtaifierten Elektro-, Gas- und Warmwasserbereituagig einmal jahrlich
auf eigene Kosten bis zu einem Gesamtjahresaufwamderzeit € 75,00 durch einen Fachmann wartdasagn.
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4. Ungezieferbefall

Der Mieter hat die Mietraume frei von Ungeziefertmiten. Tritt im Laufe des Mietverhaltnisses Urigéer auf, hat der
Mieter den Vermieter davon unverziglich zu untértea. Der Mieter hat die zur Vertilgung des Ungisie erforderlichen
MaRnahmen auf seine Kosten vorzunehmen, soweltngsziefer vom Mieter in die Wohnung eingeschleppiden ist bzw.
der Mieter das Auftreten von Ungeziefer zu vertmdiat. Kommt der Mieter dieser Verpflichtung trétafforderung durch

den Vermieter nicht nach, so kann der Vermieteredierderlichen Ma3nahmen auf Kosten des Mietersefumen lassen. Der
Mieter kann sich darauf, dass die Mietraume im@eikt der Ubergabe nicht ungezieferfrei waren,berufen, wenn er dem
Vermieter spéatestens vierzehn Tage nach Inbesitzaaer Mietraume den Ungezieferbefall angezeigt hat

§ 17 Bauliche Veranderungen durch den Mieter, Einauten

Veranderungen an und in der Mietsache, insbesomerdm- und Einbauten, Installationen und dergiercdirfen nur mit
vorheriger schriftlicher Einwilligung des VermieseiModernisierungsvereinbarung) vorgenommen werdas.Recht des
Mieters, seine Wohnung und deren Zugange behimagtecht auf seine eigenen Kosten herzurichtemi¢oeireies
Wohnen), richtet sich nach § 554 a BGB. Auf Verkamges Vermieters ist der Mieter verpflichtet, dia- und Einbauten
ganz oder teilweise im Falle seines Auszugs zweargh und den frilheren Zustand wiederherzustallame dass es eines
Vorbehalts des Vermieters bei Einwilligung bedas,sei denn, es handelt sich bei den vom Mietegarammmenen baulichen
MafRnahmen um auf Dauer angelegte, Uber das Mietieihhinausreichende Wertverbesserungsmafnalttieemr mit
erheblichem Kostenaufwand beseitigt werden kdnatehderen Entfernung das Mietobjekt in einen sdtibren Zustand
zuriickversetzen wirde.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist der Miegpflichtet, Dlibeleinsétze zu entfernen, Locheinangsgemar und
unkenntlich zu verschlieRen und etwa durchbohiitss€h durch gleichartige zu ersetzen.

Auch vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen diofene vorherige schriftliche Zustimmung durch femnmieter vom
Mieter nicht verandert oder erweitert werden. Eftehde Kosten gehen zu Lasten des Mieters.

Eigenméchtiges Handeln des Mieters verpflichtet\demmieter aus keinem rechtlichen Gesichtspunkijef8t eine
Kostenerstattung aus und berechtigt den Mietert ighAufrechnung oder zur Zurtickbehaltung.

Bauliche oder sonstige Anderungen und Einrichtundander Mieter ohne Zustimmung des Vermieterg@nommen hat,
sind, wenn der Vermieter dies verlangt, vom Mietef eigene Kosten und unter Wiederherstellung déggefen Zustandes
unverziglich zu beseitigen. Falls dies auf Auffotoigy des Vermieters hin nicht geschieht, ist damyieter berechtigt, die
Beseitigung auf Kosten des Mieters vornehmen zelas

Der Vermieter kann jederzeit verlangen, dass detdifir die von ihm angebrachten Einrichtungen Ankhgen eine
Haftpflichtversicherung abschlief3t und fur die Dades Mietverhéltnisses unterhalt. Entfernt erie ihm angebrachten
Einrichtungen und Anlagen vor Ablauf des Mietvethiilses wieder, endet die VersicherungspflichtMiters zu diesem
Zeitpunkt.

Teppichbéden dirfen nur mit wasserldslichem Klekmen Mieter in den Mietraumen selbst verlegt werden.

§ 18 Bauliche Veranderungen durch den Vermieter, Mdernisierung, Duldungspflicht des Mieters

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche nd#ungen, die zur Erhaltung des Gebaudes oddvliéegaume oder

zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseiigon Schaden notwendig sind, auch ohne ZustimrdesdMieters
vornehmen. Bei der Durchfiihrung von Modernisieramgf8nahmen ist der Mieter im gesetzlichen Umfande5¢8BGB)
duldungspflichtig. Der Mieter hat die in Betraclomhimenden Raume nach Terminsabsprache zuganglicaltem. Er darf die
Arbeiten nicht hindern oder verzdgern. Der Miestverpflichtet, soweit erforderlich, bei der Duiigtrung der Arbeiten
mitzuwirken, wie z. B. Abdecken der Mdébel, voribeiigndes Umrdumen. Verletzt er diese Pflicht, stehaf dem Vermieter
fur etwaige Mehrkosten. Kosten, die aus einer ddeath Mieter verschuldeten Verzégerung oder Behintigentstehen, gehen
Zu seinen Lasten.

Eine Modernisierungspflicht des Vermieters bestédtt.
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§ 19 Aufrechnung, Zuriickbehaltungsrecht

Der Mieter kann gegenuber dem Mietzins und derogesth fallig werdenden Betriebskosten das RechMietminderung
geltend machen oder ein Zuriickbehaltungsrecht amsiit einer Schadensersatzforderung, einer
Aufwendungsersatzforderung oder einer Forderungiagsrechtfertigter Bereicherung wegen zuviel gikzaMiete kann der
Mieter nur aufrechnen, wenn er seine Absicht demmiter mindestens einen Monat vor der Falligkeit Bliete in Textform
angezeigt und dem Vermieter ausreichend Gelegegbgétben hat, etwaige Mangel zu beseitigen. Mistigen
Gegenforderungen kann er nur aufrechnen, wennat@eFung unbestritten, rechtskraftig festgestalitroentscheidungsreif
ist. Die oben aufgefiihrten Mietzinsminderungsrectge Mieters bleiben dabei unberihrt.

§ 20 Gewadbhrleistungs- und Haftungsbeschrankung

Der Vermieter haftet nicht fir Schaden, die dentbtian den ihm gehérenden Einrichtungsgegenstasaeh
Feuchtigkeitseinwirkungen entstehen, gleichgultaolver Art, Herkunft, Dauer und welchen Umfangskechtigkeitsein-
wirkung ist, es sei denn, dass der Vermieter déra&@en vorsatzlich oder grob fahrlassig herbeigé i

Ebenso haftet der Vermieter nicht fur durch FeRauch, Rul3, Schnee und Schwamm entstandene Scréden Sachen des
Mieters, es sei denn, dass die Schaden durch Wdésatgung des Grundsticks entstanden sind undeterieter trotz
rechtzeitiger Anzeige und Aufforderung durch deretdi es vorsatzlich oder grob fahrlassig unterlfasse, Mangel zu
beseitigen.

Fir Mangel der Mietsache, die bereits bei dem Alosshdes Vertrags vorhanden sind, haftet der Véemiaur bei Vorsatz
und bei grober Fahrlassigkeit.

Die Geltendmachung von Schadensersatzanspriicheim dieim Mieter wegen eines spéater entstandenen Néamder wegen
Verzugs des Vermieters mit der Beseitigung einendébs ist ausgeschlossen, sofern der Mangel narhtWermieter vor-
satzlich oder grob fahrlassig verschuldet worden is

§ 21 Reinigungs- und Verkehrssicherungspflicht, Haung des Mieters

1. Reinigungs- und Verkehrssicherungspflicht
Die Reinigungs- und VerkehrssicherungspflichtenMexters ergeben sich aus der Hausordnung.

2. Ersatz bei Schaden am Mietobjekt und an mitbenuten Anlagen

Fur die Beschadigung der Mietsache und des Geb&udesh durch Waschmaschinen und Geschirrspulnreestioider durch
fahrléssiges Umgehen mit Wasser-, Gas- oder edekei Licht- und Kraftanlagen, mit der ToilettedepHeizungsanlage,
durch das Offenstehenlassen von Tiren und Ferstiemdurch Versdumung einer vom Mieter Ubernommenestigen

Pflicht nach diesem Vertrag — sowie der zu den iighen oder zu dem Geb&ude gehdrigen Anlagenriddigéer
ersatzpflichtig, soweit sie von ihm oder den zumeri Haushalt gehérenden Personen sowie Untermietennsacht worden
sind. Dies gilt auch fiur Schaden, die von Besuchdeferanten, Handwerkern usw. schuldhaft verdrsaorden sind. Soweit
sich die beschadigten Sachen in seinem Verantwgshereich befinden, obliegt dem Mieter der Bewali$id dass ihn ein
schuldhaftes Verhalten nicht trifft. Ebenfalls @gjf dem Mieter in diesen Fallen der Beweis daféisscein Verschulden seiner
Erfullungsgehilfen nicht vorgelegen hat.

3. Ersatz von Schaden nach Veranderung des Mietohgts

Schaden, die durch Vornahme von Veranderungen fBreeon Schornsteinléchern, Anbringen von Abgasmohverwen-
dung von Befestigungsmitteln wie Schrauben, Dibek) entstehen, sind durch den Mieter zu bessitigoweit sie nicht
durch den vertragsgemafen Gebrauch der Wohnurigreaes sind.

4. Schadensersatz bei verlorenen Schlisseln
Den Verlust eines zur Mietsache gehdrenden ScHiilsaeder Mieter dem Vermieter unverziiglich aniyee

Der Vermieter ist bei Verlust eines Schlissels tiatigt, auf Kosten des Mieters ein Austauschschémgsibringen/eine neue
Systemschlief3anlage einzubauen und die erforderfatzahl von Schliisseln anzufertigen, soweit eiissionauchliche
Verwendung des verlorenen Schlissels nicht ausigsseim werden kann. Die Beweislast fir den Aussshdiner
missbrauchlichen Verwendung des verlorenen Schiissgt der Mieter.

Wahlweise bei System- und GeneralschlieRanlagen:
Der Vermieter weist den Mieter darauf hin, dass\teriust eines Schliissels zur SystemschlieRanlaggesamte SchlieRan-
lage mit einem Kostenaufwand von z. Zt. € .......... ausgetauscht werden muss.




Seite 10 von 12
5. Ersatz bei Ungezieferbefall
Der Mieter hat die Mietraume von Ungeziefer freitmiten (8 16 Abs. 4). Fur Schaden, die im Zusanmaeg mit diesen
Obliegenheiten entstehen, haftet der Mieter, edesain, den Vermieter, seinen gesetzlichen Vertaater Erfullungsgehilfen
trifft Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit.

6. Unterlassen der Mangelanzeige

Entsteht am oder im Mietobjekt ein Mangel, so fatMieter dies dem Vermieter unverziiglich anzuzeigewachst dem
Vermieter durch die unterlassene rechtzeitige MEamgeige des Mieters weiterer Schaden, so ist dereMdafir
ersatzpflichtig.

§ 22 Betreten der Mietrdume durch den Vermieter

Dem Vermieter oder seinem Beauftragten ist in amgsenen Zeitrdumen oder aus einem besonderen Anladberpriifung
des Wohnungszustandes nach vorheriger Anmeldungtzutr Wohnung werktags in der Zeit von 10.00 bis 13.00 Uhr
sowie von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr und sonn- unerfags in der Zeit von 11.00 Uhr bis 13.00 Uhr ewéhren. In Fallen von
Not und Gefahr darf der Vermieter die Mietraumesjzeit ohne vorherige Anmeldung betreten oder theigsenheit des
Mieters 6ffnen lassen, wenn auf andere Weise dieuNd die Gefahr nicht beseitigt werden kann.

§ 23 Kindigung

Eine Kundigung muss schriftlich (§ 568 BGB) bistgséens zum dritten Werktag des ersten Monats dedigungsfrist
erfolgen. Fir die Rechtzeitigkeit der Kiindigung kohes nicht auf den Tag der Absendung, sonderdeufZugang des
Kindigungsschreibens an.

§ 24 Beendigung des Mietverhaltnisses

1. Raumung und Riickgabe der Mietsache

Die Mietraume sind bei Beendigung des Mietverhéstes vom Mieter in einwandfrei gereinigtem undragiigemaiem
Zustand sowie untervermietungsfrei mit samtliclarch den von ihm selbst beschafften Schliisselrckzugeben. Kommt
der Mieter dieser Verpflichtung nicht oder nichthizeitig nach, so kann der Vermieter auf KostenMeeters die Mietrdume
offnen, reinigen und neue Schidsser anbringendagdfen und vom Mieter selbst betriebene Heizamagéssen beim
Auszug innen und auf3en gereinigt sein.

2. Vorzeitige Beendigung des Mietverhaltnisses

Endet das Mietverhdltnis durch eine verhaltenslmgdifristlose Kiindigung des Vermieters, hat alsoMieter in diesen
Fallen die vorzeitige Beendigung des Mietverhadtasszu vertreten, so haftet der Mieter bis zum éfldar gesetzlichen oder
vereinbarten Vertragszeit fir den Schaden, deivdanieter dadurch erleidet, dass die RAume nachAlesaug des Mieters
eine Zeit lang leer stehen oder billiger vermietetden miissen. Die Haftung entfallt, wenn der Vetemisich nicht gentigend
um einen Ersatzmieter bemiht oder einen ihm zumertb&rsatzmieter abgelehnt hat, obwohl er zu de&saahme
verpflichtet gewesen ware.

3. Vorzeitiger Auszug

Bei Auszug vor Ablauf der Vertragszeit ist der Mieverpflichtet, dem Vermieter einen Wohnungssa@lfir die Vorbe-
reitung der kiinftigen Nutzung/Vermietung zur Verag zu stellen. Der Mieter hat den Mietvertragzim Ende der Ver-
tragslaufzeit in vollem Umfang zu erflllen. Insbedere obliegen ihm die Pflicht zur Beheizung unsl @er Hausordnung bis
zum Ablauf der Vertragszeit weiter. Der Mieter leafiir alle Schaden, die aus dem vorzeitigen Auszugtehen.

Erfolgt die Riickgabe der Mietrdume nicht am Enade®iMonats, ist der Mietzins gleichwohl fir denzgamMonat zu zahlen.

4. Verspatete Rickgabe

Bei verspateter Rickgabe der Mietsache haftet detekifir Schaden, die dem Vermieter durch denpiéeten Auszug des
Mieters oder dessen Untermieters entstehen. VoBekendigung des Mietverhaltnisses an hat er voithehs§ 546 a BGB
ein Nutzungsentgelt in Hohe des bei Neuvermietunggkaren Miete zu zahlen.
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5. Zurlckgelassene Gegenstande
Unterlasst es der Mieter schuldhaft, bei der Ragrumiickgelassene Gegenstande spéatestens inneomaliier Wochen nach
dem Auszug oder aber trotz schriftlicher Auffordegumit Fristsetzung abzuholen, so ist der Vermiberechtigt, diese ohne
weitere Benachrichtigung durch den Gerichtsvolleretder eine andere zur 6ffentlichen Versteigehgfggte Person
verwerten zu lassen. Bescheinigt die zur Verstaiggbefugte Person, dass der Wert der Gegenstémaerdussichtlichen
Kosten nicht deckt, so ist der Vermieter befugtj lartiber zu verfigen. Ein etwaiger Erlgs ist nabhug der Kosten an den
Mieter auszuzahlen. Hierzu erméchtigt der Mietar Wermieter tberdies schon im Voraus.

Der Mieter hat nachzuweisen, dass er die vollsgimBiaumung der Wohnung nicht schuldhaft unterlakaen

6. Wegnahme von Einrichtungen und Einbauten und Varendungsersatz

Beabsichtigt der Mieter, die von ihm vorgenommelmetallationen oder Einbauten bei Beendigung dest\wrhéltnisses zu
entfernen, hat er diese vorab dem Vermieter zurtiiene anzubieten. Ubernimmt sie der Vermieterdhester dem Mieter
die Herstellungskosten abziglich eines angemesd&steages fir die Abnutzung zu erstatten. Lehnivmieter die
Ubernahme ab und baut der Mieter die Einrichturmgar Ausstattungen aus, ist der Mieter zur Wiedstakung des
frheren Zustandes verpflichtet.

§ 25 Personenmehrheit als Vertragspartei
Rechtshandlungen und Willenserklarungen eines \&ears sind auch fir die anderen Vermieter verbéhdli

Erklarungen, deren Wirkungen die Mieter berthretisggn von oder gegeniiber allen Mietern abgegebetemeDie Mieter
bevollméchtigen sich jedoch gegenseitig zur Entgeglkme solcher Erklarungen. Diese Vollmacht gittrediir den Fall von
Vertragsanderungen (z. B. Mieterh6hung) und flurkiggegennahme von Kindigungen, nicht jedoch fur
Mietaufhebungsvertrage.

Mehrere Personen als Mieter, auch Ehegatten, hfiftexlle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag alss@mtschuldner.

Zieht einer der Ehegatten oder eine sonstige Pa&isen Personenmehrheit aus, wird hierdurch seafeunlg fir die
Verpflichtung aus dem Mietvertrag bis zu dessem8&ping nicht berlhrt. Eine Entlassung aus dem\Mdititag bedarf der
schriftlichen Zustimmung des Vermieters und deigér Mieter.

Tatsachen, die fir einen der Mieter eine Verlanggder Verkirzung des Mietverhaltnisses herbedfiitader fir oder gegen
ihn einen Schadensersatz- oder sonstigen Anspegtiiden, haben fur die anderen Mieter dieselb&uid.

§ 26 Hausordnung

Die bei Abschluss dieses Vertrags bestehende snéinddige beigefiigte Hausordnung, die vom MieterAtsichluss des
Vertrages inhaltlich zur Kenntnis genommen und Zigichen dieser Kenntnisnahme eigenhandig untenzeidiat, ist — auch
dokumentiert durch ihre feste Verbindung mit dertk&gsurkunde — Bestandteil des Vertrages.

Der Vermieter kann die Hausordnung nachtréaglicreémdsoweit dies fir eine ordnungsgemafe Verwaltumh
Bewirtschaftung des Hauses unerlasslich ist, ddietinderung bestehende Vertragspflichten konkegtisaber dem Mieter
nicht neu auferlegt oder eingeschrankt werden umdNeuregelung billigem Ermessen entspricht. Disgerungen der
Hausordnung und insbesondere die im Vollzuge deisbianung erlassenen Kehr- und ReinigungsplaneveimiMieter
anerkannt, wenn der Vermieter den Mieter hieribkritlich benachrichtigt.

§ 27 Anderungen und Erganzungen des Vertrages

Miindliche Nebenabreden sind nicht getroffen. Andgem und Erganzungen zu diesem Vertrag sollen augiBgriinden
schriftlich vereinbart werden. Insbesondere mus# achriftlich vereinbart werden, wenn die Partaien der Schriftform
abweichen wollen. Rechtserhebliche Erklarungenrelae Parteien unter Bezug auf den Vertrag konoeh & Textform, d.
h. auch ohne Unterschrift, erfolgen.
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§ 28 Sonstige Vereinbarungen

Sollten die hier gemachten Zuséatze dem Formulavtglgrsprechen, gelten diese anstelle des Forrautad.

8§ 29 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

Wenn und insoweit eine der Bestimmungen diesesrafgs gegen zwingende gesetzliche Vorschriftertdf@stritt an ihre
Stelle die entsprechende gesetzliche Regelung.hDetwaige Unwirksamkeit einer oder mehrerer Bestimgen dieses
Vertrags wird die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmen nicht berthrt.

Dieser Vertrag ist doppelt und gleichlautend ausgigft, von den Vertragspartnern gelesen und ukliéirpgenehmigt und
eigenhandig unterzeichnet worden.

Jede Partei hat eine Ausfertigung des Vertragdterha
Der Mieter bestatigt durch seine Unterschrift déendvertrag anliegenden Anlagen:

[0 Hausordnung

[ Aufstellung und Erlauterung der Nebenkosten (Aniage § 27 Abs. 3 Il. Berechnungsverordnung)
[1 Modernisierungsvereinbarung

0 Ubergabeprotokoll

(Ort), den (Ort), den

Vermieter Mieter



